UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHQ MOI Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 419 /BC-UBND Cho Moi, ngay 03 thang 3 nam 2023
BAO CAO

Tong hop két qua dong gop y kién ciia )
nhan dan doi voi Dy thiao Luat Pat dai (stra doi)

Can cir Nghi quyét S,OA, 170/NQ-CP cua Chinh phu ngay 31 thang 12 nam
2022 vé, viéc ban hdvnh Ké hoach to churc lay y kien Nhan dan doi voi dy thdo
Ludt Ddt dai (swa doi),

~ Thue hién Quyét dinh so 110/QD-UBND ngay 07 thang 02 nam 2023 ciia
Uy ban nhan dan tinh An Giang ve viéc ban hanh Ké hoach t6 chirc lay y kién
Nhan dan doi voi du thao Ludt Pat dai (swa doi).

I. TINH HINH TRIEN KHAI VIEC LAY Y KIEN NHAN DAN

L K¢ hoach trién khai ciia Co quan dwoc giao tong hop két qua lay y
kién nhan dan
Theo tinh than chi dao cua Uy ban nhan dan Tinh tai Quyét s6 110/Qb-
UBND ngay 07 thang 02 nam 2023 v€ viéc ban hanh Ké hoach to chirc Hoi thao
lay v kién vé du thao Luét Pit dai (sua doi), Uy ban nhan dan huyén Chg Mdi
da ban hanh va tru;n khai thuc hién Ké hoaph s0 288/KH- UBND ngay 16 thar)g
02 nam 2023 cua Uy ban nhan dan huyén v€ viéc ban hanh K€ hoach t6 chuc lay
v kién Nhan dan doi voi du thao Luét Bat dai (sura don).
2. Ké hoach va hoat ddng trién khai é cac co quan, to chirc true thudc

- Viéc trién khai lay v kién dy thao Luat Dat dai (stra doi) cta timg co
quan, don vi dugc thuc hién mdt cach nghiém tuc bang hinh thirc t6 chirc hoi
nghi, cudc hop lay y kién.

- Ngay 23 thang 02 nim 2023, Uy ban Mit trn t6 quc Viét Nam huyén
Chg M6i ban hanh K& hoach s6 103/KH-MTTQ-BTT t6 chirc lay y kién Nhan
dan vé dy thao Luat Dat dai (stra d01) bang hinh thtrc chuyén tai liéu cho céc to
chtrc dé déng gop bang vin ban va t6 chirc Hoi nghi, toa dam dén Nhan dan trén
dia ban huyén dé dong gop truc tiép.

- Mdi co quan don vi déu trién khai dén ting can bo, cong chirc nghién
ctru va dong gop v kién.

- ﬁy ban nhan dan cac x4, thi trin chi dao can bd truyén thanh dang tin
viéc to chuc lay y kién vé du thao Luat Pat dai (stra do1) trén loa phat thanh cac
x4, thi tran dé Nhan dan biét va c6 y kién dong gop.

3. Cong tac tuyén truyén, phd bién dy thao Luit Dat dai (sira doi)



- Uy ban nhan dan huyén Cho Méi trién khai lay y kién dy thao Luat Dat
dai (stra d6i) truc tuyén dén cac Ban nganh, doan thé huyén; cac co quan truc
thudc trén dia ban huyén; Uy ban nhan nhan céc xa, thi tran trén dia ban huyén;
Truong cac khom, ép; cac hop tac xa trén dia ban cac xa, thi trn va can bo huu
tri cia huyén.

- Van phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan huyén dang tai trén
Trang Thong tin dién tir cua huyén Cho Mo1 ndi dung du thado Luat Dit dai (stra
d6i) va cac tai lidu c6 lién quan dé 1ay y kién rong rii cta cac co quan, t6 chirc,
ca nhan trén dia ban huyén.

- Uy ban Mt tran T6 qubc Viét Nam huyén Cho Méi trién khai lay v
kién du thao Luat Dat dai (stra doi) truc tiép trong nhan dan.

- Trung tdm Vin hoa - Thé thao va Truyén thanh huyén va Uy ban nhan
dan céac xa, thi tran dang tin vi¢c t6 chirc lay y kién du thao Luat Pat dai (stra
doi) dé nhan dan biét va co y kién dong gop doi voi du thao Luat Dat dai (stra
doi).

4. Cac hinh thirc, phwong thirc to chirc 1ay y kién

- Gop y truc tlep bang van ban (ban gidy, thu dién tir) ap dung cho tat ca
cac d6i twong lay y kién. Y kién gop ¥ gui truc tiép dén Phong Tai nguyén va
Moéi truong huyén Chg Moi.

- T6 chirc Hoi nghi, Hoi thao, Toa dam ap dung d6i v4i co quan nha
nudc; t0 chire chinh tri, t6 chire chinh trj - xa hdi, t0 chirc chinh tri x& hoi - nghé
nghiép, to chire xd hoi, t6 chirc xa hoi - nghe nghiép; doanh nghiép, hop tac xa
va céc t6 chuic kinh té khac; cac chuyén gia. Y kién gop ¥ tai hoi nghi, hoi thao,
toa dam dugc co quan chu tri td chirc hoi nghi, hdi thao, toa dam tap hop, tong
hop gtri vé Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Cho Moi.

- Pbi véi cap Huyén to chirc Hoi nghi truc tuyén 1ay v kién ddi véi du
thao Luat Pat dai (stra doi). Y kién gép y phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Chg Méi tong hop.

- Thong qua Cong thong tin dién tr huyén Cho MGi
(https://chomoi.angiang.gov.vn), cac hinh thirc khac phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Y kién gop v gui truc tiép dén Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Chg Méi. Ngoai ra co6 dang tai trén website luatdatdai.monre.gov.vn.

5. Cac d6i twong dwoc lay y kién:

- Toan thé Nhan dan trén dia ban huyén.

- Co quan nha nudc; Uy ban Mt tran To quéc Viét Nam va céc td chirc
chinh tri - xa hoi thanh vién ctia Mat tran; t6 chirc chinh tri xa hoi - nghé nghiép;
t6 chirc xa hdi - nghé nghiép, t6 chirc xa hoi.

- Doanh nghiép, hop tac xa, ho kinh doanh va cac t6 chirc kinh té khéc.

6. Viéc tong hop, xir Iy két qua iy y kién va xdy dung Béo cio tong
hgp y kién Nhan dan doi v6i du thiao Luat Dat dai (stra doi)


https://chomoi.angiang.gov.vn/
file:///C:/Users/ADMIN/Downloads/luatdatdai.monre.gov.vn

Pén nay, co quan dugc giao tong hop két qua ldy ¥ kién Nhan dan da tiép
nhén Bao céo tong hop y kién gop ¥ cua cac td chuc, ca nhan ddi véi du thao
Luat Dat dai (sira d61) nhu sau:

Trén co s& cac bdo cdo cua Uy ban nhan dan céac xa, thi tran lay y kién
dong gop du thao luat dat dai (stra d6i), Uy ban Mat tran t6 quéc, cac t6 chirc
chinh tri va cac ban nganh huyén dong gop du thao luat dat dai (stra d6i). Uy
ban nhan dan huyén Cho Méi di tién hanh tong hop cac ¥ kién mot cach trung
thue, ddy da va khach quan. Theo két qua tong hop, dé gop ¥ cho du thao Luat
Pat dai (stra d6i), dd nhan duoc 173 luot ¥ kién gdp ¥ cia cic co quan, to chirc,
c4 nhan va can bo huu tri, cu thé nhu sau:

Chuwong I. Quy dinh chung: C6 40 luot y kién gop .

Chwong 11 :’Quyén va trach nhiém cta Nha nudc, cong dan doi voi dat
dai: Co6 01 lugt v kién gop y.

Chuwong I1I. Quyén va nghia vu cta ngudi st dung dat: Co 19 luot ¥ kién
gop y.

~ Chuong 1V. Dia gi6i hanh chinh, di€u tra co ban ve dat dai: khdng co y

kién gop y.

Chwong V. Quy hoach, ké hoach sir dung dat: C6 01 lugt ¥ kién gop .

Chwong VI. Thu héi dat, trung dung dat: C6 01 luot ¥ kién gop v.

Chwong VII. Boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat: Co
22 luogt y kién gop y.

Chuwong VIII. Phat trién quy dat: khong c6 v kién gop ¥.

Chuong IX. Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat: khéng
ghi nhéan ¥y kién gop y.

Chwong X. Ping ky dat dai, cap gidy chimg nhéan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat: Co 14 luot ¥ kién gop ¥.

Chuwong XI. Tai chinh vé dat dai, gia dat: C6 23 luot y kién gop ¥.

Chwong XII. Hé thong thong tin dat dai va co s¢ dir ligu dat dai: khong
ghi nhan y kién gép y.

Chuwong XIII. Ché d6 str dung cac loai dat: C6 21 luot y kién gop ¥.

Chuwong XIV. Thu tuc hanh chinh vé dat dai: khong c6 ¥ kién gop .

Chuwong XV. Giam sat; thanh tra, lgiém tra; giai quyét tranh chap, khiéu

nai, t0 cdo va xur Iy vi pham phap luat vé dat dai: C6 31 luot y ki€n gop v.

Chuwong XVI. Diéu khoan thi hanh: khong o y kién gop .

7. Panh gia chung

- Qué trinh t0 chirc ldy ¥ kién dy thdo Ludt Dat dai (stra doi) dugc trién
khai dong bg, kip thoi, hiéu qua, phat huy tri tu¢, tam huy€t cua can bg, cong
chuc, vién chtric, nguoi lao dong tai cac co quan, to churc V? Nhan dan trén dia
ban huyén trong viéc tham gia xay dung Luat bat dai (sua doi).
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- Qua tong hop v kién gop v du thao Luat Dat dai (sira d6i) caa can bo,
cong churc, vién chuc, nguoi lao dong tai cac co quan, t6 chirc va Nhan dan trén
dia ban huyén co6 sy dong thuan cao.

- Nham nang cao nhan thuc, trach nhiém ctia mdi c4 nhan, co quan, td
chirc va Nhan dan do1 voi viéc stra do1 Luat bat dai va t6 chuc thi hanh Luat
trong tho1 gian toi.

II. VE KY THUAT LAP PHAP

1. V& bo cuc ciia du thiao Luit

Vé co ban, bd cuc cia dy thao Luat Dét dai (stra déi) da ké thira bd cuc
ctia Luat Pat dai nam 2013. Déng thoi, dé thé hién sy coi trong hon dbi véi dia
vi phap ly cua nguoi st dung dat trong quan h¢ dat dai, phu hop voi quy dinh
ctia Hién phap, du thao Luat Dt dai (stra d6i) 3 dua Chuong ve quyen va nghia
vu cta ngudi st dung dat (Chuong III) Ién ngay sau Chuong vé quyén va trach
nhiém cua Nha nudc, cong dan d6i voi dat dai (Chuong II) va sap xép lai
Chuong 11 (quyen va trach nhiém ctia Nha nudc va cong dan dbi vai dat dai) de
lam r& hon quyén cua Nha nudc véi vai tro 13 dai dién chi s¢ hiru toan dan vé
dat dai 1a hoan toan hop 1y.

2. Vé ky thuit soan thao

Du thao Luat lan nay kha toan dién nhiéu van dé bt xtc trong xa hoi,
budc dau d3 duge nghién ctiru bo sung mic du con can tiép tuc hoan thién vi hau
hét cac van dé déu 1a hé trong lién quan truc tiép dén loi ich ctia nguoi dén,
Doanh nghiép va Nha nudc. Tuy nhién diéu/khoan can dugce quy dinh ngay tai
Luat (déic biét nhitng quy dinh c6 lién quan dén thi tuc hanh chinh) khong nén
cho céc vin ban quy dinh hodc huéng dan cia Chinh phii hay bd nganh, ... trong
s6 237 diéu ciia du thao thi co khoang 55 diéu khoan giao cho Chinh phu quy
dinh va chua ké dén nhiéu diéu/ khoan giao cho Bo Tai nguyén va Mdi trudng
hay cac bo nganh khac huéng dan, vi vay can co su ra soat lai va quy dinh cu thé
hon.

3. Panh gia chung

- Dy thao Luat Pat dai (stra d0i) phu hop voi cac quan diem, duong 16i,
chinh sach cua Pang; phu hop voi thé ché kinh té thi truong dinh huéng xa hot
chu nghia, yéu cau phat trién cua dat nude, dap Gmg dugc tinh hinh thyc té. Dat
dai 1a mot linh vuc rat phuc tap, nhay cam, dac biét quan trong, h¢ trong ddi voi
su on dinh va phat trién bén viing dat nudc. Trude doi hoi thuc tién cia cong
cudc doi mai, Pang va Nha nude khong ngimg hoan thién thé ché, co ché, chinh
sach vé dat dai.

- Giai quyét nhiing van dé bat cap, tdn tai cta thuc tién dat ra trong qua
trinh tong két viéc thi hanh Luat Dat dai 2013.

- Luat ciing dua ché tai manh vé thu hdi dit ma khong bdi thudng dbi véi
du an da dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat nhung khong dua dat vao su



dung hoac cham tién do st dung s€ gitp lya chon dugc nhiing nha dau tu co
nang luc dé trién khai dy an.

- Luat cling nhan manh dén quyén duoc bdi thuong, ho tro, tai dinh cu khi
Nha nudc thu hoi dat, trong d6 cha trong hon dén van dé an sinh xa hoi nhu tai
dinh cu, ho tro dao tao nghé, tim kiém viéc lam cho nguoi ¢6 dat bi thu hoi.

- Chinh sach thu héi dit, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dd bao dam tdt
hon quyén loi cho ngudi co dat bi thu hoi.

- Qua t6 chuc 14y ¥ kién cua cac co quan, don vi va Nhan dan trén dia ban
huyén, cac y kién da tap trung cac ndi dung lién quan dén quyén va nghia vu cta
nguoi s dung dat; Boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat;
Ping ky dat dai, cip GCNQSDPD, QSH nha & va tai san khac gan lién voi dat;
Tai chinh vé dat dai, gia dat; Ché 4o st dung dat; Giai quyét tranh chap dat
dai,...

IIL. TONG HQP GOP Y CU THE POI VOI DU THAO LUAT PAT
PAI (SUA POI)

Qua tong hop ¥ kién gbp ¥ ctia cac co quan, tO chiic, ca nhan, nhitng ¥ kién
gbp vy tap trung vao cac ndi dung cu thé sau day:

1. Chwong I. Quy dinh chung: C6 39 luot y kién gop y.

L1 Y kién dong gop Khodn 14, Diéu 3 vé gidi thich tir ngir: C6 01 luot y
kién gop y, do1 tugng la cong chirc da vé huu sinh song trén dia ban huyén.

- GOp ¥: Tai Khoan 14 * Pat dé xay dung cong trinh ngam 1a phan dar d@é
xay dung cong trinh trong long dat ma cong trinh nay khong phai 1a phan ngam
cua cbng trinh xay ding trén mar dat”.

- Dé xudt: Dbi v6i no6i dung nay, dé xuat bo “ma cdng trinh nay khong
phai la phan ngdm cua cong trinh xdy dung trén mat dat’ vi nhu the 1a thura.

~ 1.2. Y kién déng gop Khoin 26 Diéu 3 vé gidi thich tiv ngi: C6 19 luot §
kién gop y, doi twong la nguoi dang cong tac lam viée trén dia ban huyén; dai
dién UBND céc xa, thi tran va nguoi dan dang sinh song trén dia ban huyén.

- GoOp y: Tai Khoan 26 “Ca nhan tryc tiép san xudt ndng nghiép 1a ca nhan
truc tiép san xudt va co thu nhdp 6 on dinh tir san xuat ndng nghiép, 1am nghigp, nudi

trong thay san, lam muoéi, khéng diege hieong lwong tir ngdn sach nha medc, 6 chirc
kinh te, chinh trj xa hoi khac”.

- Pé xudt: Doi voi ndi dung ndy, dé xuat bo “khdng dwgc huong lwong tir
ngdn sdch nha nudc, t6 chic kinh té, chinh tri xa héi khdc” dé tao diéu kién cho
cac doi tuong duoc huong luong tir ngén sach nha nude khdng bi han ché khi thuc
hién cac quyeén.

1.3 Y kién dong gop Diéu 3 vé gidi thich tir ngit: C6 18 luot y kién gop ¥,
doi tugng la nguoi dang cong tac 1am viée trén dia ban huyén va nguoi dan dang
sinh sOng trén dia ban huyén.

- GOp y: Thong nhét cao viéc Luat dat dai (stra d6i) da bo doi twong 1a “Ho



gia dinh sir dung dat & nhitng nguot ¢o quan hé hon nhan, huyét thong nuoi
du“o’ng theo quy dinh cua phdp ludt vé hén nhdn va gia dinh, dang song chung

»

VA ¢6 quyén sir dung dat chung tai thoi diém”.

- Ly do: Viéc xac dinh cac thanh vién trong ho gia dinh gap nhleu kho
khan, vuong mic khi giai quyét tranh chp ma trén glay chtng nhan quyén sir
dung dét chi ghi tén cua chu hd gia dinh; anh huong dén viéc thuc hién cac giao
dich vé& quyén ctia ngudi st dung dat gy mat rat nhiéu thoi gian, cong strc doi
v6i nhitng ho gia dinh c6 thanh vién di xa lam an, sinh song va 1ap nghiép.

14. Y kién dong gop Biex‘u 5vé nguwoi si dung ddt: C6 01 luot y kién gop
y, doi twong la cong chirc da vé huu sinh song trén dia ban huyén.

- GOp V: Tai Diéu 5 “Nguwoi sir dung dat dwoc Nha mede giao dat, cho thué
ddt, cong nhdan quyén sir dung dat; nhdn chuyén quyén sir dung dat; thué lai dat
trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao theo quy dinh cua
Ludt nay, bao gém:

1. To chirc trong nuoc gom:

a) Co quan nha nudc, don vi vii trang nhan dan, 16 chirc chinh tri, t6 chirc
chinh tri - xd hoi, to6 chire chinh tri xa hoi - nghé nghiép, 16 chire xa hoi, to chirc
xd hoi - nghé nghiép, don vi sw nghiép céng ldp va té chirc khdc theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dan su;

b) T6 chirc kinh té theo quy dinh cua phdp ludt vé dau tw, trir truong hop
quy dinh tqi khoan 6 Piéu nay;

¢) T6 chirc tén gido, té chirc ton gido truc thudc sit dung ddt (sau ddy goi
chung la to chirc ton giao).

2. Ho gia dinh sir dung ddt gom nhitng nguoi c6 quan hé hén nhan, huyét
thong, nudi duong theo quy dinh ciia phdp ludt vé hén nhdn va gia dinh, c6
quyén sir dung ddt trude ngay Ludt nay c¢é hiéu lyc thi hanh (sau ddy goi la hé
gia dinh).

3. Ca nhadn trong nuoc (sau day goi la ca nhan).
4. Céng dong dan cu.

5. T6 chirc nwée ngodi cé chire ndng ngoai giao gom co quan dai dién ngoai
giao, co quan lanh sy, co quan dai dién khdc cua nudc ngoai co chirc nang ngogi
giao dwoc Chinh phu Viét Nam thira nhdn, co quan dai dién cua 16 chirc thudc
Lién hop quéc, co quan hodc té chire lién chinh phi, co quan dai dién cia t6
chue lién chinh phu.

6. Nguoi Viét Nam dinh cie & nuée ngoai theo quy dinh ciia phdp ludt vé quoc
tich.

7. To chirc kinh té co von dau tu nuwoc ngoai”.

- Dé xudt: Diéu 5 du thao Luat Dit dai (stra ddi) thi “cd nhdn nguwoi nuwde
ngoai” khong dugc xem la ngudi sir dung dat, khong dugc Nha nudc giao dat,



cho thué ,dét, cong nhan quyén st dung dat, nhan chuyén quyén s dung dat;
thué lai dat trong khu cong nghiép, cum cong nghi¢p, khu cong nghé¢ cao.

Dbi v6i ndi dung nay can duoc xem xét lai dé bao dam tinh thong nhat véi
quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Nha ¢ hién hanh, cu thé:

+ Piém b khoan 2 Piéu 159 Luat Nha & 2020 quy dinh, c4 nhan nudc
ngoai dugc s& hitu nha ¢ tai Viét Nam thong qua “Mua, thué mua, nhdn tang
cho, nhdn thira ké nha & thwong mai bao gom can hg chung cw va nha & riéng lé
trong dir dn dau tw xdy dung nha & triv khu viee bdao dam quéc phong, an ninh
theo quy dinh cua Chinh phu”.

+ Khoan 1 Piéu 19 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 quy dinh: “Ca
nhan nwoc ngoai duoc thué cac logi bat déng‘ san de su dung; dwoc mua, thué,
thué mua nha o theo quy dinh cua phdp ludt vé nha o”.

+ Khoan 2 Diéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 quy dinh: “Viéc
mua ban nha, cong trinh xdy dung phai gan voi quyén sw dung dat”

L.5. Y ki¢n dong gop Diém e Khodin 2 Diéu 10 vé phén logi dat: C6 01
luot v kién gop y, doi tugng 1a cong chirc dang lam viéc trén dia ban huyén.

- GOp y: Tai Biém e “Pdt sir dung vao muc dich cong coéng gom dat cong
trinh giao théng (gém cdng hang khéng, san bay, cing dwong thiy néi dia, cdng
hang hai, dwong sat, dwong b va cong trinh giao théng khac); cong trinh thity
loi; ddt cong trinh phong, chong thién tai; ddt cé di tich lich sir - van héa, di san
thién nhién, danh lam thdng canh; dat sinh hoat cong dong, khu vui choi, gidi tri
cong cong; dat cong trinh nang lwong; dat cong trinh bueu chinh, vién thong; dat
cho; dat cang cd, khu neo ddu tranh trii bio cho tau cd, ddt bdi thai, xir Iy chat
thai va dat cong trinh cong cong khac”.

- Pé xudt: D6i voi ndi dung nay, dé xuit bd sung “dat cong trinh cdp
nudc sach, thodt nuwde mwa va nwde thdai (gém cong trinh dau moi, cong trinh
phu tro va mang luoi)”.

2. Chuong IL. Quyén va trach nhiém ciia nha nwéc, cong dan doi véi
dat dai: C6 01 luot y kién gop Y.
Muc 2 — Qudn Iy nha nwéc vé dit dai
L.1. Y kién dong gop tai Diéu 21 vé Ngi dung qudn Iy nha nuwéc vé dit
dai: C6 01 luot y kién gop y, ddi tuong 1a nguoi dang cong tac, lam viéc trén dia
ban huyén.
- GOp ¥: Tai Diéu 21 “Néi dung qudn Iy nha nwéc vé dit dai”
- Qé xud't.: bd sung thém ndi dung “Qudn Iy chdt ché viéc san ldp, lan
chiem dadt bai boi, hang lang song rach”.
3. Chuong II. Quyén va nghia vu ciia nguoi sir dung dat: Co 19 lugt ¥
kién gbp y.
3.1. Y kién dong 26p Khodn 4 Diéu 49 vé diéu kién thuwe hién cdc quyen
chuyen doz, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ke, tang cho, thé



chip quyén sir dung dit; gop von bang quyén si dung dat: Co 03 luot ¥ kién
gop Y, doi tuong la nguoi dang cong tac lam viéce trén dia ban huyén.

- Gop y: Théng nhét cao viéc Luat dit dai (stra doi) dd bd sung quy
dinh “T6 chite kinh té dwoc nhén chuyen nhwong dat nong nghiép phai cé phirong
dn sir dung dat néng nghiép dwoc Uy ban nhan dén cdp tinh chdp thudn. Phiwong
dn sir dung ddt néng nghiép phdi thé hién cdc néi dung sau:

a) Ten 16 chire kinh té:
b) Pia diém, dién tich dat sir dung;
c) Muc dich sur dung dat;

d) Phuong thirc san xudt kinh doanh néng nghiép (Idp dw dn dau tw hay
khong lap dw an dau tw);

d) Véon dau tu;
e) Thoi han sir dung ddt ma té chike kinh té dé nghi;
@) Tién dg sir dung dat.”

- Ly do Viée bo sung thém quy dinh t6 chuc kinh té dugc nhan chuyen
nhuong quyén str dung dat trong lta tao diéu kién cho thu hut dau tu, phat trién
kinh té - x hoi.

3.2. Y kién dong gop Khodn 6 Diéu 49 vé diéu kién thwe hign cdc quyen
chuyen d‘m, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thua ké, ting cho, thé
chdp quyén s dung dit; gép von bang quyén sir dung dat: Co 15 luot ¥ kién
gop Y, d6i tuong 1a nguoi dang cong tac 1am viée trén dia ban huyén; dai dién
UBND cAac x4, thi trn va nguoi dan dang sinh séng trén dia ban huyén.

- GOp y: Théng nhat cao viéc Luat dat dai (stra doi) da bo quy dinh “Hg gia
dinh, ca nhdn khong truc tlep san xudt nong nghiép khong dwoc nhdn chuyén
nhiwrong, nhdn ting cho quyén sir dung dat trong lia”.

- Ly do: Khong han ché quyén khi to chirc, ho gia dinh, ca nhan khong truc
tiép san xuat nong nghiép dugc nhan chuyén nhu:orng quyén str dung dét trong
laa. Vi dé tao diéu kién cho can b, cong chirc, vién chirc, nguoi duoc huong
luong tr ngéan sach nha nuéc duge ding tén trén gidy chimg nhén quyén st
dung dat trong lta, giai quyét dugc bat cap khi duge cha me muén ting cho con
dat trong laa nhung ngudi con 13 can b cong chie khong duge nhan, dén khi
thira ké méi duge ding tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat trong lta co
mot sb truong hop phat sinh mau thuan dan dén tranh chap giita anh em trong
qué trinh phan chia thira ké.

3.3. Y kién dong gép Khodn 1 Piéu 31 vé nghia vu chung ciia ngwoi sir
dung dit: Co 01 luot y kién gop y, ddi twong 1a nguoi dang cong tac 1am viéc
trén dia ban huyén.

- GOp y: Tai khoan 1:“Sur dung ddt diing muc dich, dung ranh gioi thira
dat, ding quy dinh vé sir dung do siu trong long ddt va chiéu cao trén khéng,
bdo vé cdc céng trinh c¢éng céng trong long ddt va tudn theo cdc quy dinh khéac



cua phap ludt co lién quan”.

- Dé xudt: Neéu cu thé, mirc quy dinh dél v0i d6 sau chinh xac la bao
nhiéu, bai day la Van dé lién quan dén cac quyen vé sir dung dat dé xay dung
cong trinh ngdm va can c6 gi6i han ddi v6i mot sé cong trinh cu thé, tai timg dia
phuong cu thé.

4. Chuwong V. Dia giéi hanh chinh, diéu tra co ban vé dit dai: khong
co y kién gép y.

5. Chwong V. Quy hoach, K& hoach sir dung dat: C6 01 luot ¥ kién gop
y.

5.1. Y kién dong gdp Khodin 3 Bleu 70 vé Tham quyen quyet dinh, phé
duyét quy hoach, ké hoach si# dung dat: C6 01 luot ¥ kién gop vy, ddi tuong 1a
nguoi dang cong tac lam viéc trén dia ban huyén.

- GOp y: Tai Khoan 3 “ Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét quy hoach, ke
hoach sur dung dat cap huyén .

Uy ban nhan dan cap huyén trinh Hgi dong nhan dan cling cap thong qua quy
hoach sir dung dat cap huyén truréc khi trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

Uy ban nhan dan cdp huyén trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét ké
hoach siz dung dat cap huyén. Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hgi dong nhan dan
cap tinh théng qua danh muc cong trinh, dir &n, cac khu viec can thu hoi dat theo
quy hoach truréc khi phé duyét ké hoach sir dung dat cap huyén”.

- Pé xudt: Ddi voi ndi dung nay, dé xuat bo sung thim quyén cia HDND
huyén®“ Uy ban nhan dan cap huyén trinh Hgi dong nhan dan ciing cdp théng qua
quy hoach, ké hoach si dung dét sir dung dat cap huyén trieéc khi trinh Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyét”. Vi theo Piéu 26 Luat T chiic chinh quyén dia phuong
2015 quy dinh nhiém vy, quyen han cuia HDND huyén la thong qua quy hoach, ké
hoach st dung dt sir dung dat cAp huyén trudc khi trinh Uy ban nhan dan cap tinh
phé duyét.

6. Chwong V1. Thu hoi dat, trung dung dat. C6 01 luot ¥ kién gop ¥.

Tai chwong VI : Thu hoi dét, boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nude
thu hoi dat. Day la chuong dugc bo sung kha nhiéu diém mdi so voi luat dat dai
nam 2003, nhiing diém mad1 do 1a :

Muc 1 : Thu hoi dat . Trong muc ndy diém méi dwoc bé sung trong dy thdo
luat , nhuw :

- Quy dinh cu thé cdc truong hop thu hoi dat va can cir thu hoi dat .

- Quy dinh cu thé viéc xir Iy doi véi truong hop ddt dd dwoc nha nude giao,
cho thué dé thuc hién dw an dau tw ma khong dwoc sw dung theo thoi gian quy
dinh .

- Quy dinh nha nudc chii dong thu hoi dat theoNké’ hoach sir dung ddt cdp
huyén da duoc phé duyét; té chirc viéc boi thwong, ho tro tai dinh cu dé tao quy
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dat sach, sau d6 nha nude giao dat, cho thué dat dé sir dung vao muc dich quéc
phong, an ninh, loi ich quoc gia, loi ich cong cong ...

- B6 sung quy dinh vé truong hop t6 chirc lam nhiém vu boi thuong, giai
phong mat bang da thoa thudn voi nguoi co dat bi thu hoi vé boi thuong, ho tro,
tdi dinh cu.

- D6i méi quy dinh vé quan ly quy dat da thu hoi theo huéng giao trdch
nhiém nay cho té chirc phat trién quy dat .

- Sua dqz tham quyeﬁ thu hgl dat theo hudng Chu tich uy ban nhan dan
cdp Tinh quyét dinh thu hoi dat doi voi truong hop khu ddt thu hoi co ca to chic
va ho gia dinh , ca nhan dang su dung.

- Quy dinh cu thé vé trinh tr, fhljl, tuc thu h&i dat de giao ddt: cho thué dat
thfeo Q2 hinh {hbi’c. Mot la: T hu hoi dat theo ké hoach sw c{ung dat; Hai la: thu
hoi dé giao dat , cho thué dat theo hinh thirc chi dinh chu dau tw .

- B6 sung quy dinh cudng ché quyét dinh vé ké hoach thu hoi dat, d‘iéu tra,
khdo sat do dac, kiém ké va quyét dinh thu hoi dat, quy dinh tham quyen cuong
ché thu hoi dat theo hwong Chu tich iy ban nhdn dan cap co tham quyén thu hoi
dat la ngueoi c6 tham quyén ban hanh quyét dinh cuéng ché .

Gop y: Trong muc nay Luat b6 sung quéa nhiéu cac quy dinh, gay phirc tap
trong t6 chirc thuc hién.

Dé xudt: Chi can phan chia thanh 02 nhom:

- Nhom thir nhét 1 quy dinh cac truong hop nha nude phai thu hodi dat, can
ct, trinh ty, thu tuc thu hoi dat d€ giao dat hoac cho thué dat;

- Nhom hai 1a Quy dinh r6 trach nhiém, quyén han va nhiém vu cua co
quan quan ly quy dat; con nhom quy dinh viéc bdi thuong theo timg loai dat,
ting vi tri dat cho timg ddi twong bi thu hdi dat nén chuyén xudng muc 2 dé
tranh tring lap.

7. Chwong VII. Boi thwong, hd trg, tai dinh cw khi nha nwéc thu
héi dat. Co 22 luot y kién gop .

Muc 1 - Béi thwong vé dt, chi phi dau tw con lai vao dit

7.1. Y kién dong gop Khoan 2 Diéu 89 vé nguyén tic boi thwong vé dit
khi Nha nwéc thu héi dat: Co 21 luot y kién gop y, d6i tuong la nguoi dang
cong tac lam viéc trén dia ban huyén, nguoi dan dang sinh song trén dia ban
huyén va cén by huu tri trén dia ban huyén.

- GOp ¥: Thong nhat cao viéc Luét dat dai (stra d6i) da quy dinh “Viéc boi
thwong khi Nha nwée thu héi dat phai bao dam nguoi ¢é dat bi thu hoi ¢é chéd 6,
dam bdo thu nhdp va diéu kién séng bang hodc tét hon noi ¢ cir”.

- Ly do: Quy dinh viéc bdi thudng khi Nha nude thu hoi dat phai bao dam
ngudi co dat bi thu hdi co chd &, dam bao thu nhap va diéu kién sdng bang hoic
t6t hon noi ¢ cii. Theo nguyén tic bdi thudng nay thi tinh kha thi rit cao, mang
lai o1 ich théa dang cho ngudi dan.Tuy nhién, can cu thé hoa tiéu chi “dam bdo
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thu nhdp va diéu kién séng bang hodc tot hon noi ¢ cit”. Vi d6i v6i noi dung nay
thi phai quy dinh cu thé cac ti€u chi thé nao la bang va t6t hon khu dat bi thu hoi.
Nha nudce noi tot hon, dan noi1 khong tot hon thi xir 1y nhu thé nao?

7.2. Y kién ddéng gép Khodn 5 Diéu 89 vé nguyén tic béi thwong vé dit
khi Nha nwéc thu héi dat: Co 01 luot ¥ kién gop Y, d6i tuong 1a nguoi dang
cong tac 1am viée trén dia ban huyén, ngudi dan dang sinh sdng trén dia ban
huyén va can bg huu tri trén dia ban huyén.

- GOp y: Tai Khoan 5 “Viéc boi thiong khi Nha nwéc thu héi dat phdi bdo
dam dan chii, khdch quan, céng bang, céng khai, kip thoi va ding quy dinh ciia
phap luat”.

- Pé xudt: D61 voi ndi dung nay, dé xuét bo sung ndi dung “ddm bao hai
hoa lgi ich nha nwoc, loi ich nha dau tw va loi ich cia nguoi sir dung dat”, vao
cudi cau, nhu the thi nguyén tac boi thuong nay co tinh kha thi cao.

8. Chwong VI11. Phat trién Quy dat: khong c6 ¥ kién gop .

9. Chuong IX. Giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat:
khong c6 y kién gop .

10. Chuwong X. Pang ky dat dai, cAp glay ching nhan quyén sir dung
dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat. Co 14 luot y kién

gopy.
10.1. Y kién dong gop Khodn 5 Bteu 143 vé nguyén tic, thim quyén cap
Gmy chirng nhdn quyén sir dung dit, quyen SO hitu nha ¢ va tai san khdc gan

lién véi dit: Co 14 luot y kién gop ¥, ddi tuong 12 ngudi dang cong tac 1am viée
trén dia ban huyén.

- Gop y: Thong nhat viéc Luét dat dai (stra d01) da quy dinh “ Truong hop
thira ddt thudc quyén sir dung ciia hé gia dinh thi cap mot Gidy chimg nhdn ghi
ddy du tén thanh vién trén Gidy ching nhdn va trao cho nguoi dai dién. Déi voi
truong hop gidy chitng nhdn da cap cho dai dién ho gia dinh trude ngay Ludt nay
co hi¢u lyc thi hanh, néu cdc thanh vién co chung quyeén su dung ddt ciia hé gia
dinh ¢6 nhu cau thi dwoc cap doi Gidy chimg nhdn va ghi day di tén cac thanh
vién cé chung quyén sir dung dat.

Truong hop cac thanh vién c6 chung quyen si- dung dat cia hg gia dinh co
nhu cau thi cap mot Giay ching nhdn ghi tén dai dién ho gia dinh trén Giay
ching nhdn va trao cho nguwoi dai dién ho gia dinh.

Viéc xdc dinh cdc thanh vién c¢é chung quyén sir dung ddt ciia ho gia dinh dé
ghi tén trén Gidy chung nhdn do cac thanh vién nay tu thoa thudn va chiu trach
nhiém truoc phdp luat.”

- Ly do: Quy dinh vé cach ghi day du thanh vién c6 quyén su dung dét
chung, c6 nhu vay khi thuc hién cac quyén méi khong can xac minh thoi diém
d6 ho khau c6 nhing ai sdng chung, gay kho khin trong viéc xac dinh cac thanh
vién trong ho.
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11. Chwong XI. Tai chinh vé dat dai, gia dat. C6 23 luot y kién gop .
Muc 2 — Gid dit

 11.1. Y kién dong gop Khodin 1 Diéu 154 vé bing gia dat: C6 23 luot §
kién gop y, doi tugng 1a nguoi dang cong tac lam viée trén dia ban huyén, ngudi
dan dang sinh song trén dia ban huyén va can b huu tri trén dia ban huyén.

- GOp y: Tai khodn 1 “Badng gid dat dwoc xdy dung dinh ky hang nam dwoc
cong bo cong khai va ap dung tir ngay 01 thang 01 cua nam.

Can cit nguyén tdc, phuong phap dinh gid dat, S¢ Tai nguyén va Moi
truong co trach nhi¢m giip Uy ban nhdn dan cap tinh xdy dung bang gia dit,
dwoc thué t6 chire c6 chitc ndang tw van xdc dinh gia dat dé xdy dung bang gia
dat; trinh Hoi dong tham dinh bang gid dat; can cir két qua ciia Hoi dong tham
dinh bang gid dat trinh Uy ban nhén dan cap tinh dé trinh Hoi dong nhadn ddn
cdp tinh théng qua bang gia ddt triwée khi Uy ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh
ban hanh”.

- Pé xudt: Bang gia dat nén duoc xdy dyng dinh ky 03 nam mot lan va

quy dinh thém viéc diéu chinh bang gia dat khi thi truong c6 bién dong tir 20%
tro 1én la hop ly. Vi néu xay dung dinh ky hang nam s& ton kém va thi truong
chua c6 bién dong nhiéu. Va can bo sung thém quy dinh vé vai tro cia Co quan
tai chinh ma trudc het‘ 1a S¢ Tai chinh trong qua trinh dinh thAm dinh gia, quyét
dinh khung gid dat nham chong dau co dat dé tra lai gia tri that cua dat; bao dam
tinh khach quan cua gia dat va xay dyng gia dat, tao ra co che xac dinh gia dat
chuan gan vai thi truong.

12. Chuong XII. H¢ thong théng tin dat dai va co s¢ dir li¢u dat dai:
khong c6 y kién gop y.

13. Chuong XIII. Ché d sir dung cac loai dat: Co 21 luot y kién gop .

Muc 1 — Thoi han sit dung dit

13.1. Y kién dong gop Khodn 1 Diéu 166 vé dat sii dung cd thoi han: C6
16 lugt ¥ kién gop y, doi tuong 1a nguoi dang cong tac lam viée trén dia ban
huyén va ngudi dan dang sinh song trén dia ban huyén.

- Gop y: Thong nhat cao viéc Luat dat dai (stra d01) da quy dinh “Thoi han
giao dat céng nhan quyén sir dung dat néng nghiép doi véi cd nhan truc tiép
sdan xudt néng nghiép theo quy dinh tai khoan 1, khodn 2, diém b khodn 3, khodn
4 va khoan 5 Error! Referenc;e source not found. cua Ludt nay lq 50 nam. Khi
hét thoi han, ca nhan tryc tiép san xudt nong nghi¢p thi duoc tiép tuc sir dung
dat theo thoi han quy dinh tai khoan nay ma khong phai lam thu tuc gia han, trie
truong hop Nha mm'c: da dwa diép tl’g’h dat hét han sw dung vao ké hoach sw
dung dat hodc co quyét dinh thu hoi dat”.

- Ly do: Vi nhu thé s& tao diéu kién thuan loi cho nguoi dan va don gian
hoa tha tuc hanh chinh.

Muc 2 - Ché d@j sir dung dit
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13.1. Y kién déng gép Khoan 1 Diéu 171 vé han miic nhgn Chuyen quyén
sit dung dat nong nghigp cia ca nhan: C6 05 luot kién gop y, ddi tuong 1a
nguoi dang cong tac lam viée trén dia ban huyén; dai di¢n UBND cac xa, thi
tran, ngudi dan dang sinh sdng trén dia ban huyén va can b huu tri.

- GOp y: Tai Khoan 1 “Hagn mizc nhdn chuyén quyén sir dung dat ndng
nghiép cia ca nhan khong qua 15 lan han mite giao dat ndng nghiép cia ca nhan
doi véi méi logi dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Error! Reference source not
found. cua Lugt nay .

- Pé xudt: D6i v6i ndi dung nay, dé xuat mo rong han muic nhin chuyén
nhuong quyén sir dung dit nong nghiép ciia ho gia dinh, ca nhan tir 30 lan tro
1én. Vi dé tao diéu kién m& rong san xuét, thanh 1ap céac canh déng mau 16n,
nong trang, nong trai,...

14. Chwong XIV. Thii tuc hanh chinh vé dit dai: khong c6 ¥ kién gop ¥.

15. Chuwong XV. Giam sat; thanh tra, klem tra; giai quyét tranh chap,
khiéu nai, t6 cdo va xir Iy vi pham phap luit vé dit dai. Co 31 luot y kién gop

y.
Muc 2 - Thanh tra, kiém tra, gidi quyét tranh chép, khiéu ngi, té cdo

15.1. Y kién dong gip Khodn 1 Diéu 225 vé tham quyén gidai quyét tranh
chap dat dai: Co 27 lugt y kién gop y, doi tugng la nguoi dang cong tac lam
viée trén dia ban huyén, ngudi dan dang sinh song trén dia ban huyén va can bd
huu tri.

- Gop y 1: Thong nhat cao viéc Luat dat dai (stra d01) da quy dinh “Tranh
chap dat dai, tranh chap dat dai va tai san gan lién véi dat do Toa én nhdn ddn
giai quyét theo quy dinh cia | phap luat Vé 16 tung dan su. Uy ban nhdn dan cac
cdp 6 trach nhiém cung cdp ho so, tai liéu cé lién quan dén viéc quan Iy, sw
dung dat d‘e lam can cir cho Toa dn nhdn dan gidi quyét theo tham quyén khi
dwoc yéu cau”.

- Ly do: Quy dinh giao ca viéc giai quyét tranh chip dat dai cho toa an
nhan dan giai quyét, khong ké co gidy ching nhén dat hay khong c6 glay chung
nhén quyén su dung dat, Uy ban nhan dan cac cap chi nén cung cap ho so tai
lidu c6 lién quan 1a rat hop 1y.

152 Y kién déng gop Khodn 1 Diéu 225 vé tham quyén gidi quyét tranh
chap dat dai: C6 04 lugt v kién gop y, doi tugng 1a nguoi dang cong tac lam
viéc trén dia ban huyén.

- GOp Y 2: tai Khoan 1 Piédu 225, dé xuat gitr nguyen no1 dung quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2, Piéu 203 Luit dat dai 2013 vé tham quyén giai quyét tranh
chap dat dai “Tranh chdp dit dai da dwoc hoa giai tai Uy ban nhdn dan cdp xa
ma khéng thanh thi dwoc gidi quyét nhuw sau:

1. Tranh chdp dat dai ma dwong su co Gidy chitng nhdn hodc co mot trong
cac logi glay to quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt nay va tranh chdp vé tai san gan
lién véi ddt thi do Toa an nhdn dan gidi quyét;
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2. Tranh chdp dit dai ma dwong sy khéong cé Gidy chitng nhdn hodc khong
c6 mét trong cdc logi gidy to quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt nay thi dwong s
chi dwoc lira chon mét trong hai hinh thirc gidi quyét tranh chdp dat dai theo
quy dinh sau day:

.a) Nop don yéu cau gidi quyét tranh chdp tai Uy ban nhédn dén cdp cé tham
quyén theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

b) Khéi kién tai Toa dn nhdn dan c6 tham quyén theo quy dinh cia phdp
ludt vé to tung dan su”

- Ly do: Co ché giai quyét thong qua Uy ban nhan dan tha tuc don gian
hon, nguoi dan khong phai ndp 1€ phi. Dy thao da sura theo huong bo tham
quyén giai quyét tranh chip dat dai cia Uy ban nhan dan Ia dé thu hep bot quyén
ctia ngudi dan, da bo di mot co ché giai quyét cé tinh linh hoat va c6 tinh wu viét
riéng. Thém vao d6, do dat dai 1a mot ddi twong vo cung phtic tap nén viée chi
giao tham quyén giai quyét tranh chép cho Toa an nhén dan thi s& gay ra tinh
trang un @, kéo dai thoi gian giai quyét tranh chap giai quyet dat dai, trong khi
vu viéc di c6 thé két thuc ngay tir nhitng budi 1am viée tai Uy ban nhéan dan.

16. Chwong XVI. Piéu khoén thi hanh: khong co ¥ kién gop ¥.
17. Cac y kién vé ndi dung khac:

- Khong nén rang budc doi twong tryc tiép san xuét khi nhan chuyén
nhuong quyéen st dung dat ndng nghiép.

- V& bang gia dat dé nghi bo khung gia dat, hoan thién viéc xac dinh gia dat
theo co ché thi truong.

- Khi thong qua quy hoach, ké hoach st dung dét, ngoai viéc cong khai trén
trang thong tin dién t cua co quan 18p quy hoach nén cong bo trén dai truyén
hinh doi véi tinh, dai truyén thanh doi véi huyén 03 lan trong 03 ngay.

- Pé xuat bo sung didu khoan quy dinh viéc quy hoach, ké hoach sir dung
dat, khong 1am anh hudng dén quyén va loi ich cua nguoi sir dung dat, dong thoi
quy dinh sau 3 nim khong trién khai dy an, s& hay bo quy hoach dé dam bao
quyén loi caa nguoi dan.

- Pé viéc cap glay ching nhan quyen su dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat mot cach pho bién va theo yéu cau cia nguoi s
dung dat, nguoi co tai san thi ca Co quan c6 thAm quyén va nguoi su dung dat
déu co quyén thyc hién viéc cidp nhat giay ching nhan quyen su dung dat qua
cac dir liéu dién tu.

- Dét nha nudc thu hoi dé phat trién kinh té - xa hoi phai quy dinh rd giira
loi ich cong, loi ich qudc gia va loi ich cia cac nha dau tu tu nhén. Néu cua tu
nhan thi dé tu nhan thoa thuan véi ngudi dan dé dam bao quyén loi nguoi dan.

- Han ché cac dy an phat trién kinh té - x3 hoi vi loi ich quéc gia, cong
cong: VEé thu hoi dat va boi thuong khi thu hoi dat, day l1a van dé quan trong va
nhay cdm nhat ctua luat. Do d6, ngoai cic dy an vi muc dich an ninh, quoc
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phong, can han ché cac du an phat trién kinh té - x3 hoi vi loi ich qué)c gia, cong
cong trén co s& lam ro ti€u chi xac dinh loai du an, chi nén bao gém cac du an
quy dinh tai khoan 1 Diéu 78 c6 cu thé hoa “cong trinh cong cong khong nham
muc dich kinh doanh” nhu céc cong trinh giao thong theo quy hoach (duong,
cau, nha ga, bén cang...), tru s& co quan nha nudc va cac don vi sy nghi¢p cua
nha nudc nhu truong hoc, bénh vién, vién nghién ctru cong lap..., cong vién,
quang truong, cong trinh phic loi cong cong theo quy hoach. Cac dy an khac
phai 13 loai du 4n thudc thAm quyén phé duyét ctia Thu tudng hoac Quoc ho1.
Nhu vay, nha nudc s& chi chiu trach nhiém thu hoi dat va boi thudng d6i véi s6
lugng han ché cac du an thuc su quan trong va vi loi ich quéc gia, cong cong,
khi d6 mirc boi thuong s& duoc ap dung muc gia dat theo quy dinh cta bang gia
dat do UBND dia phuong ban hanh hang nim. “Ngoai cac du an ndy, Nha nudc
khong dung ra thu hdi dat dé giao cho cha dau tu thuc hién du 4n nhu trudc day,
Nha nu6e chi phé duyét chii trrong thye hién du én va huéng dan chu dau tur vé
quy trinh, thi tuc boi thuong va nhan chuyen nhuong quyén su dung dat, cac
chu dau tu s& phai ty thoa thuan mirc boi thuong véi nguoi st dung dt khi trién
khai thuc hién du an.

- Luat can quy dinh cu thé va 1am 1 cac diéu kién dé dugc bdi thuong veé
dat khi Nha nudc thu hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té
xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong d6i véi timg loai ddi tuogng ma Nha nudc
thu hoi dat. Luat Dat dai cAn quan 1y quy dat ‘tu nhién trén ca nudc o tung tinh,
thanh 1a phai duoc “lap hd so 6 thura, danh sO, cap gidy chimg nhan”, thuan loi
trong cong tac quan ly Nha nudc vé dat dai cung nhu minh bach vé quyen loi
kinh té cia nguoi dang sir dung dat. Trong diéu kién nguoi st dung dat da duoc
cdp GCNQSDD thi viéc tinh toan bdi thuong vé dat cho ho khi Nha nuée thu
hoi dit s& tré nén thuan loi hon rat nhiéu.

- Chinh sach hd tro 6n dinh doi song va san xuat qua cac thoi ky co nhiéu
thay doi khac nhau theo hudng ting thém quyén loi cho nguoi bi thu hoi dat va
mo rong pham vi ap dung Tai diém a khoan 2 Piéu 83 Luat Dat dai. Tuy nhién,
Luat dat dai khong dua chinh sach hd trg cho ngudi bi thu hoi dat d6i véi ho
nghéo, gia dinh chinh sach. Dé nghi quy dinh chinh sach hd trg cho nguoi bi thu
hoi dat doi voi ho ngheo, gia dinh chinh sach.

- Nhiing diém d6i méi & chuong II 1 hoan toan dung dén va phu hop véi
diéu kién kinh té, chinh trj - x3 hoi trong nén kinh té thi truong dinh hudéng xa
hoéi chi nghia, tao niém tin cho ngudi dan, gitip ho ¢ ¥ thirc trong viée bao vé,
quan ly va sutr dung dat dai duoc giao mot cach hiéu qua nhat . Nhitng quy dinh
nay xut phat tir co so: Pat dai 13 tai san qudc gia, la tai nguyén khong tai tao.
Vi véy, dat dai phai duoc quan ly chat ché va thong nhét dé tranh cac hién tuong
loi dung chirc quyén, dia vi chinh tri dan dén tham nhiing, giy nén cac bat hoa,
khiéu kién kéo dai, lam bat 6n dinh chinh trj, gay thiét hai cho nha nudc.

- Trong cac diéu dy thao trinh bay Quy hoach va ké hoach sir dung dat
dan xen v&i nhau. Tuy nhién cach trinh bay nhu vay gay kho theo doi, trung lap
va doi khi lai bi lap di lap lai vé ndi dung. Tir nguyén tac lap, can cir 1ap, thoi ky
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1ap, n61 dung lap, trach nhiém lap, tham dinh, tham quyén phé duyét cua Quy
hoach sir dung dat va Ké hoach sir dung dat déu khac nhau, vi vay can trinh bay
lai theo hudng tach thanh 2 phan riéng biét (Quy hoach sir dung ddt va Ké hoach
st dung dat).

Viéc bd sung quy dinh vé hé théng quy hoach nhu trén du thao 1a hoan
toan phu hop. Tuy nhién, mot sé tir ngit trinh bay trong luat ¢ chuong nay chua
that dﬁy du va chinh xac, nhu can cu, ndi dung lap quy hoach; quy dinh trach
nhiém ndi dung 1ap quy hoach nén thay béng tu: Can cu, ndi dung, phuong phap
1ap quy hoach; quy dinh trach nhiém, n6i dung can thim dinh trong quy hoach
moi day du va chinh xac. Mt khac viéc 16ng ghép quy hoach sur dung dat cta
cac ving kinh té - xa hoi vao quy hoach sur dung dat quoc gia hodc 16ng ghép
quy hoach str dung dat cap xa vao voi cAp huyén. Viéc 16ng ghép nay 1a khong
hop 1y vi ky quy hoach cia mdi cap 1a khong giéng nhau, dan dén noi dung
trong quy hoach ciia timg cap ciing s& khac nhau.

Quy hoach, ké hoach str dung dat can c6 thoi gian cu thé, nhiéu nguoi rat
kho khi song O tap 1éu nat ma khong duoc xdy dyng vi vuong quy hoach; thu
hoi dat roi dé ddy, gia dat ting vot dan lai thic mac, nén phai 1d thoi gian dua
dat vao str dung sau thu hoi.

- Xu 1y vi pham phap luat vé dat dai: Ngay 06/01/2022, Chinh phii ban
hanh Nghi dinh 04/2022/ND-CP Stra d6i, b6 sung mot sé diéu ctia Nghi dinh sb
91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 cta Chinh phii vé xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vyc dat dai; Tuy nhién, vandé xt Iy vi pham hanh chinh trong truong
hop “Nguoi sir dung ddt khong thwe hién nghia vu déi véi Nha nwée” khong
dugc quy dinh cu thé (chua quy dinh cu thé rd rang). Bén canh do, trong cac van
ban quy pham phap luat vé dét dai khac (Nghi dinh, Thong tu) cting khong hé
quy dinh hay huong dan chi tiét vé viéc nay. Do vay, cdu hoi dit ra 13 co sé nao
dé “xir phat vi pham hanh chinh” d6i voi “Ngwoi sir dung ddt khéng thuwc hién
nghia vu doi véi Nha nuéc™? CO sé nao ching minh “Nguwoi sir dung dat khéng
thwc hién nghia vu doi véi Nha nuée va da bi xir phat vi pham hanh chinh ma
khéng chdp hanh”dé ra quyét dinh thu hdi dat khi vi pham phép luat vé dat dai
dugc quy dinh tai Biém g Khoan 1 Diéu 64 Luat Pat dai 2013. Pay 1a mdt trong
nhimg kho khin d6i voi co quan thuc hién quan 1y Nha nudc vé dat dai va nguoi
thi hanh coéng vu trong linh vuc dat dai. Bé nghi quy dinh xir 1y vi pham hanh
chinh d6i v6i “Nguoi sir dung dat khéng thuc hién nghia vu doi véi Nha nwée”
cu thé hon.

- Luét can quy dinh mgt mic dp dung nhu ddi voi dat thude dia ban céc
phuong murc h6 trg 1a bao nhiéu lan gia dat nong nghiép cung loai; dat thudc dia
ban cac thi tran muc hd tro 13 bao nhiéu lan gia dat nong nghiép cung loai va dat
thudc dia ban cac xd mic hd trg 1a bao nhiéu lan gia dat nong nghiép cung loai.
Ly do, lam cho viéc ho tro cho ngudi bi thu hoi dat duoc cong bang, dong déu,
tranh sy chénh 1éch vé murc hd tro clia céc tinh, thanh nhu hién nay. Nham giam
bdt tinh trang so bi gilta ngu:0’1 bi thu hdi dat & céc tinh, thanh khac nhau. Xem
xét diéu chinh quy dinh vé gia dat nong nghiép cho phu hop véi gia trén thuc té
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dé chinh sach hd trg chuyén d6i nghé, tao viéc lam cho nguoi bi thu hoi dat
nong nghiép thuc hién c6 hi¢u qua hon, tranh tinh trang khi€u nai, khiéu kién
kéo dai,...

- Viée giai quyét tranh chip dat dai nhu quy dinh tai Piéu 225 cua Dy
thao Luat Dat dai (stra d6i) 1a phu hop va Uy ban Nhén dan céac cép co trach
nhiém cung cap hd so, tai liéu co lién quan dé 1am can ct cho Toa an giai quyet
theo thim quyén. Tuy nhién, trong thuc tién, c6 nhidu vy 4n tranh chap dat dai
keo dai, Toa phai ra quyet dinh tam dinh chi vy an vi Uy ban Nhan dan khong
cung cap, cham cung cap hoic cung cip khong day du tai liéu, chimg cir hoic
khong c6 van ban tra 161 cho Toa an.

Kién nghi: ["Trong truong hop khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr thi
phai thong bao bang van ban cho toa an biét, trong d6 ghi 1d 1y do cua viée
khong cung cap duoc tai liéu ching ct. Néu qua thoi han ma khong dugc cung
cap tai lidu, chirng ctr hodc van ban tra 161 thi tod an dé nghi co quan quan ly cap
trén ctiia Uy ban Nhan dan dugc yéu cau chi dao iy ban nhan dan cap dudi thyuc
hién cung cap tai liéu, chtng cir hodc tra 10i bang vin ban ciia Toa 4n".

Trén day 13 bao cdo tong hop ¥ kién gop ¥ cta céc t6 chiic, ca nhan d6i voi
du thao Luat Pat dai (stra d6i) cua huyén Cho Méi gui dén So Tai nguyén va
MBoi truong xem xét, tong hop./.

Noi nhn: KT. CHU TICH
- S6 Tai nguyén va Moi truong; :

- Chu tich va cac PCT UBND huyén; E
- Lanh dao Van phong;

- Co quan, ban, nganh doan thé huyén;
- UBND cac x4, thi trén;

- Luu: VT.

Poan Thanh Loc
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